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1 Predstavenie spolo¢nosti

Spolo&nost Real invest SK Zilina, s.r.o. je stavebno-obchodna spoloénost, ktora vznikla
v roku 2012 pretransformovanim spoloénosti Bastilabar s.r.o. na Real invest SK Zilina,
s.r.o. Spolo¢nost ma sidlo a administrativhu kancelariu zriadenu v rodinnom dome konatefla
spolo¢nosti na adrese Skolska 812/29, Teplicka nad Vahom 013 01.

Nasa spolo¢nost sa od roku 2012 zacala zaoberat inzinierskou €innostou, ktorej naplhou
bolo administrativa pre ziskanie financnych prostriedkov pre nasich klientov z fondov EU,
alebo zo SFRB a dozorovanie stavieb z pozicie projektového manazéra stavieb. Od roku
2019 naSa spoloc¢nost rozsirila svoju €innost aj o samotnu realizaciu stavieb pod vlastnou
hlavickou. Spoloénost Real Invest SK Zilina, s.r.o. ma za sebou, vzhfadom na kratke
obdobie svojej Cinnosti, realizaciu dvoch stavieb: ,Novostavba 3 x 12 b. j. najomnych bytov
nizSieho Standardu v obci Bystrany (bloky A — C)*, vystavba prebiehala od decembra 2020
do septembra 2022. ,Vystavba 10 bytovych domov = 60 b. j. nizSieho Standardu v obci
Kamenna Poruba“, ktorej vystavba sa zacCala v marci 2022 a bola ukon¢ena v tomto roku.

Aby sme vedeli zabezpe it Uplny servis svojim klientom, disponujeme vlastnou projekénou
kancelariou, ktora rieSi projektové dokumentacie pre potreby k ziskaniu financnych
prostriedkov v zmysle podmienok vyplyvajuce z poziadaviek prefinancovania celého diela.

Ponukame kompletnu realizaciu stavieb pre sukromny a verejny sektor. Pésobime v odvetvi
novostavieb, rekonStrukcii, zateplovani a stavbe inzinierskych projektov. Poziadavky
a potreby naSich zakaznikov zabezpecujeme skusenostami a odbornym potencialom
nasich pracovnikov, pricom vyuzivame moderné a kvalitné technoldgie. Stavby realizujeme
najnovSimi pracovnymi postupmi a kvalitnymi materialmi s ciefom odovzdat najvysSiu
kvalitu pre nasho zakaznika. S tym je spojena aj naSa schopnost reagovat na naro¢nejSie
poziadavky zakaznikov. Prednostou naSej firmy je dokonala znalost prostredia vystavby,
projektov a rozpoctov.

Stavby realizujeme bud’ ako hrubé stavby, alebo ako stavby na kPu¢ vratane dodavky inte-
riéru a technologickych zariadeni. Poskytujeme profesionalny pristup k praci a individualny
pristup k zakaznikovi. Neustale sledujeme a uplatiujeme najnovsSie trendy a pracovné
postupy, pricom vysoku prioritu pre nas ma precizna priprava stavby.
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1.1 Identifikaéné udaje

Obchodna firma (nazov): Real invest SK Zilina, s.r.o.
Sidlo: Skolska 812/29, Teplicka nad Vahom 013 01
ICO: 44 916 132

IC DPH: SK2022866340

Statutarny organ: Gabriela Majer&ikova, konatelka REAL INVEST
Tel.: 0918 613 123 SK Zing, sro.
E-mail: majercikova@realinvestza.sk
Web: www.realinvestza.sk
Pracovnici: 15 (spolu interni zamestnanci a externi pracovnici)

1.2 Organiza€éna Struktura

Vedenie spolo¢nosti Real invest SK Zilina, s.r.o. je tvorené konatefkou a manazérom
spoloCnosti, ktori zodpovedaju za zabezpelenie potrebnych zdrojov na plnenie
environmentalnych ciefov, zvySovanie povedomia, zapojenie pracovnikov, riadenie rizik
a prilezitosti a za trvalé uplatiovanie principov systému environmentalneho manazérstva.
Agendu ZzZivotného prostredia vedie manazér stavieb. Efektivhe fungovanie systému
environmentalneho manazérstva je podmienené funkénou organizaénou Strukturou
a kompetentnymi pracovnikmi. Prijimanie a zaradenie pracovnikov a postup udrziavania
kompetencie pracovnikov riadi konatelka spoloCnosti. Poziadavky na kompetencie
pracovnikov su uvedené v "Popise pracovnych funkcii", ktoré su zalozené v osobnych
zlozkach pracovnikov. Menovité obsadenie funkcii je uvedené v pracovnych, Ci inych
zmluvach. Spoloénost ma spracované a zdokumentované rozsahy pravomoci, zod-
povednosti a pracovnych povinnosti pre vSetky kategorie funkcii. Udrziavanie a zvySovanie
kompetencii ako opatrenie na ziskanie potrebnych zru€nosti je planované v rocnych
cykloch. Na pravidelnych Skoleniach su pracovnici oboznamovani s fungovanim systému
manazérstva, s aktualizaciou prislusnych dokumentov, smernic €i postupov, s rozsahom
im prisluSnych kompetencii a zodpovednostou. Spolo¢nost vyuziva pre zabezpecenie
efektivneho fungovania cinnosti spolo¢nosti kumulované funkcie a taktiez externé sub-
dodavatelské spoloCnosti.
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Diagram organizacnej $truktdry spolo¢nosti Real invest SK Zilina, s.r.o.

Konaterk,

Kumulované funkcie:

Konatelka: konatel, uctovnik, mzdar, administrativny pracovnik, pracovnik verejného obs-
taravania, obchodné vztahy a iné z oblasti kancelarskych prac

Manazér stavieb: manazér stavieb, stavbyveduci, obchodné vztahy

Sofér nakladného vozidla: $ofér nakl. vozidla, strojnik, zasobovac, pracovnik na stavbe
Zasobovac: zasobovac, pracovnik na stavbe

Strojnik: strojnik, pracovnik na stavbe

1.3 Manazér IMS a predstavitel pre EMAS

Manazér IMS a predstavitel pre EMAS je osobou zodpovedajucou za zavedenie a dodrzia-
vanie poziadaviek normy ISO 14001: 2015 a nariadenia EMAS. V ramci environmentalneho
manazérstva ma definovanu zodpovednost za:

a) riadenie a koordinovanie Cinnosti,

b) monitorovanie a vyhodnocovanie systému,

c) predkladanie sprav na preskumanie ucinnosti systému ako podklad k zlepSovaniu,
d) spojenie s externymi stranami,

e) zavedenie, udrziavanie a zlepSovanie systému,

f) navrh environmentalnej politiky a kontrolu jej realizaciu,

g) kontrolu funkénosti a u€innosti systému.
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Planovanie a vyhodnocovanie internych auditov

Nariadenie neplanovaného auditu

Hodnotenie systému formou spravy predkladanej vedeniu

Urcovanie napravnych opatreni zamestnancom spolo¢nosti

Sledovanie uc€innosti napravnych opatreni a opatreni prevencie

dstavitela

Vydavanie rozhodnuti k zabezpec€ovaniu funkénosti a i¢innosti systému
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Udrziavanie a uvolfiovanie dokumentaciu systému environmentalneho manazérstva

ZvySovanie povedomia o poziadavkach zdkaznika a zainteresovanych stran v celej
spolo¢nosti

Koordinovanie externej aktivity - styk s certifikacnymi organmi a environmentalnymi
overovatelmi

Zabezpecenie externej komunikacie so zakaznikmi, s organmi $tatnej spravy, s verejnostou,
s médiami a s inymi zainteresovanymi stranami
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1.4 Certifikacia manazérskych systémov

Spoloénost Real invest SK Zilina, s.r.o. ma certifikovany systém manazérstva podfa medzinarodnych noriem ISO 9001: 2015,
ISO 14001: 2015, 1ISO 45001: 2018 v rozsahu Cinnosti: Stavebna ¢innost. Vystavba obytnych budov.

PSNAS
Reg. No. 193/Q-036
CERTIFIKAT
Certifikatny organ ELBACERT, akciov spoloénost
tymto potvrdzuje, 3e spoloénost
Real invest SK Zilina, s.r.o.
Skolsks 812/29
013 01 Teplska nad Vahom
mé zavedeny a udriavany
systém manadérstva kvaltty
v silade s portadavkam! normy
1S0 9001:2015
pre oblasti:
Stavebni ¢innost.
Vystavba obytaych budov
Détum vydania: 02052024 o
Platnosf certifikstudo:  01.05.2027 Ing. Alois Svajda
Certifikst &.: 202421 riaditel certifikatného orgénu

Certfkst s udege na zakiade audit ¢: AC - 203 - 2020,

ELBACERT, akciod spolsénos, Kaov 1, 01001 Ztna, Sovemsko
www.elbacert.com

X Bee

CATION

Ditum vydania:
Platnosf certifikitu do:
Certifikét &:

© SNAS

Reg. Mo. 194R-056

CERTIFIKAT

Certifikatny organ ELBACERT, akciova spoloénost
tymto potvrdzuje, fe spoloénost’

Real invest SK Zilina, s.r.o.

Siolsks 81 /29
01302 Teplsdka mad Vihem

mé zavedeny a udriavany
systém environmentélneho manaZérstva
v silade s potiadavkami normy

1S0 14001:2015

pre oblasti:

Stavebni cinnosk
Vystavba obytnych budev

02.05.2024 597‘1/4'

01.05.2027 Ing Alots Svajda
2024212 riaditel certrfikainého orginu

Certetkt s deuge na tkiade auditu £ AC- 204 - 2028,
etk odngc ds audttoy.

ELBACERT, akcsovd spoloénost, Kaiov 1, 04001 Zdtna, Siovenskn
www.eibocert com

& Bee

Détum vydania:
Platnosf certifiktu do:
Certifikat &.:

G SNAS
Reg. No. 193R057
atien
CERTIFIKAT
Certifikaénj orgén ELBACERT, akciové spoloénost
tymta potvrdzuje, Ze s poloénost
Real invest SK Zilina, s.r.o.
Skolska 1229
01301 TephiSka nad Vshom
‘md zavedeny 2 udritavany
systém b b avia pri prici
v stlade s potadavam normy
1S0 45001:2018
pre oblasti:
Stavebai Einnost
Vystavba obytnych budoy
0205204 S
01.05.2027 Ing. Alois Svaida
202213 raditel certifikatngho orginu

Certt 0 et na sk audt £ AC . 05 . 2024

ELBACERT, akctows spoloénast, Kalov 1, 01001 Zitna, Skovensko
www.elbacert.com

& Bee
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1.5 Prehl'ad €innosti, rozsah systému EMAS

V ramci stavebnej Cinnosti zabezpeCujeme komplexné rieSenie stavebnych projektov,
ktorych sucastou je koordinacia a riadenie vSetkych ¢innosti veducich k rieSeniam Sitym
presne na mieru. Ciefom naSej spolo¢nosti je pristupovat ku kazdému klientovi
individualne, ¢im zabezpelime jeho komfort a najvy$Siu moznu dosiahnutefnu kvalitu
a profesionalitu naSich sluzieb. NaSou pracou vytvarame najoptimalnejSie rieSenia pre
kazdého klienta. Nasim ciefom je vytvarat hodnoty, ktoré su trvalé a ktoré zodpovedaju
ako technickej realizovatelnosti, tak aj ekonomickej efektivnosti. Samozrejmostou je pre
nas maximalna zodpovednost k zivotnému prostrediu pri vSetkych naSich realizovanych
projektoch.

Registracia v schéme EMAS spoloénosti Real invest SK Zilina, s.r.o. sa tyka nasledovnych
¢innosti:
» Inzinierska €innost’. Stavebna €innost’. Vystavba obytnych budov.

Lokalita, na ktort sa schéma EMAS vztahuje je nasledovna:
> Skolska 812/29, Teplicka nad Vahom 013 01

Vykonavané Cinnosti zahrnuté do schémy EMAS su pre SK NACE kody:
» 41.20 Vystavba obytnych a neobytnych budov
» 43.12 Zemné prace
» 43.39 Ostatné stavebné kompletizacné a dokoncovacie prace
» 71.12 Inzinierske €innosti a suvisiace technické poradenstvo
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1.6 Ukazka nasej prace

Vystavba 10 BD=60 b. j. nizSieho Standardu v obci Kamenna Poruba.
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1.7 Opis chranenych uzemi v okoli sidla firmy

Teplicka nad Vahom je obec na Slovensku v okrese Zilina. Nachadza asi 3 km vychodne
od Ziliny, ako prva obec smerom na Terchovl. V okrese Zilina sa nachadza niekolko
chranenych uzemi:

Domasinsky meander

Domasinsky meander je rie€ny meander a prirodna pamiatka na rieke Vah v Malej Fatre.
Je sucastou StreCnianskeho priesmyku a ochranného pasma Narodného parku Mala
Fatra. Rieka Vah tu vytvara prielom a rozdefuje Malu Fatru na geomorfologické podcelky
Krivanska Fatra na pravom a Lucanska Fatra na lavom brehu. Vodny tok sa tu obtaca
okolo nevyrazného lesnatého vrcholu Domasin (575 m n. m.). Nad meandrom stoji ruina
Starhradu.

Chleb

Chleb je treti najvysSi vrch Malej Fatry. Nachadza sa v Krivanskej Casti pohoria v jej
hlavhom hrebeni, priblizne 8 km juzne od Terchovej. Lokalitou prechadza Medzinarodna
dialkova turisticka trasa E3. Skalnato-h6fnaty vrch v centralnej, najatraktivnejSej Casti
hlavhého hrebefna Krivanskej Fatry je vdaka dostupnosti a vyhfadu obfubenym ciefom
turistov. Hlavny hreber vedie zo severu od Poludfiového gruna (1 446 m n. m.) cez Steny
(1 626 m n. m.; tu sa staCa zapadnym smerom) a Hromové (1 637 m n. m.) a pokracuje

13
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zdpadnym smerom cez Snilovské sedlo na dominantny Velky Krivan (1 708 m n. m.).
Poloha nad Vratnou dolinou v blizkosti Snilovského sedla, kde kon¢i sedackova lanovka od
Chaty Vratna, robi mohutny vrch jednym z najlah$ie dostupnych nielen v Malej Fatre.

Rozsutec

Rozsutec je narodna prirodna rezervacia v pohori Krivanskej Malej Fatry. Je v sprave
Statnej ochrany prirody Mala Fatra. Narodna prirodna rezervacia Rozsutec bola vyhlasena
v roku 1967 s aktualizaciou v roku 1986. Ma vymeru 842 ha. Na uzemi rezervacie plati 5.
stupen ochrany. Rezervacia je sucastou Narodného parku Mald Fatra. Predmetom
ochrany je geobiocenologicky komplex krajinnych dominant Malej Fatry - Velky a Maly
Rozsutec. Zahffna morfologicky atraktivne utvary ako tiesnavy, rokliny, obrie hrnce,
vodopady, skalné steny a brala. V rezervacii sa vyskytuje pestra vapencova fléra a fauna,
ktora zahfha niekofko vzacnych endemickych, reliktnych a zriedkavych druhov rastlin
a zivocCichov. Sucastou rezervacie Rozsutec su aj zname JanoSikove diery, ktoré sa
skladaju z Casti Dolné diery, Nové diery a Horné diery. Dierami pretekajuci Hlboky potok
vytvara Vodopady Dierového potoka.

14
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Tiesnavy
Zachovalé biocenézy s bohatym vyskytom chranenych a ohrozenych druhov rastlin
a zivocichov, ako aj vyraznych tvarov reliéfu Krivanskej Malej Fatry, dolezitych z vedecko-

vyskumného, nauc¢ného a kulturno-vychovného hlfadiska.

Velka Branica

Zachovaly komplex bucin na vapnitych horninach v Malej Fatre, ktory je ukazkou pévodnych
lesov, ktoré siahali az na hornu hranicu lesa. Napriek tomu, ze povodné spoloCenstva
kosodreviny a smreka v supramontannom a subalpinskom stupni boli umelo odstranené,
su lesy rezervacie cennou ukazkou zachovalej Struktury lesov.

15
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2 Environmentalna politika
2.1 VSeobecne

Environmentalna politika predstavuje stratégiu nasej €innosti v oblasti zivotného prostredia.
V ramci nej su stanovené zavazky vedenia spolocnosti, prostrednictvom ktorych sa
snazime o jej naplnenie. V politike spolo¢nosti su ur€ené nase priority, ktorym sa snazime
venovat a zlepSovat ich riadenia s cieflom znizenia negativhych dopadov na Zzivotné
prostredie, ktoré suvisia s vykonavanim nasej Cinnosti. Politika naSej spoloCnosti vyjadruje
celkovy zmysel smerovania organizacie, stanovuje jej hlavné hodnoty a presvedcenie.
Environmentalna politika spoloCnosti taktiez urCuje pre organizaciu zasady a pristupy
k starostlivosti a ochrane Zzivotného prostredia. Pre zamestnancov spolocCnosti je
environmentalna politika zverejnena v spolocnych priestoroch na nastenke, pre ostatné
zainteresované strany bude zverejnena na webovej stranke spoloc¢nosti. VSetci
zamestnanci su povinni riadit sa a v plnom rozsahu reSpektovat environmentalnu politiku
spolo¢nosti. Vedenie spoloCnosti sa zavazuje, ze poskytne vSestrannu podporu a zdroje
potrebné na realizaciu tejto politiky. Environmentalna politika poukazuje na to, aby
organizacia plnila predsavzatia a ciele vztahujuce sa na ochranu a napravu $kéd
spbsobenych na zivotnom prostredi. Vypracovanie environmentalnej politiky v organizacii
je prvym krokom smerom k efektivnemu environmentalnemu manazérstvu. Po prijati jej
ramca si organizacia musi vypracovat programy a procedury na dosiahnutie
predsavzatych ciefov. Ramec environmentalnej politiky poskytuje informacie vSetkym
zainteresovanym stranam o jej ciefoch a zadmeroch v oblasti Zivotného prostredia.
Environmentalna politika vyjadruje zavazok spolo¢nosti k trvalému zlepSovaniu,
preventivnej ochrane a je v sulade s platnou legislativou a dalSimi délezitymi nariadeniami
v oblasti zivotného prostredia, ako aj inymi normativhymi dokumentmi, ktoré sa zaviazala
plnit.
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ENVIRONMENTALNA POLITIKA
Real invest SK Zilina, s.r.0.

Viziou spolo&nosti Real invest SK Zilina, s.r.o. je riadit a vykonavat svoje ¢innosti tak, aby
mali minimalny dopad na Zzivotné prostredie. VSetci zamestnanci su povinni riadit sa
a v plnom rozsahu re$pektovat environmentalnu politiku spolo¢nosti. Vedenie spolo¢nosti
sa zavazuje, ze poskytne vSestrannu podporu a zdroje potrebné na realizaciu tejto politiky.
Taktiez sa zavazuje sustavné zlepSovat systém environmentalneho manazérstva s ciefom
zlepSovat environmentalne spravanie.

K prioritam v oblasti zivotného prostredia patri:

Efektivne vyuzivanie surovin, zdrojov a stavebnych vyrobkov
Efektivhe nakladanie s odpadom zo stavebnej Cinnosti

Recyklacia stavebnych odpadov

Znizovanie energetickej spotreby nasej spolocnosti

Predchadzanie environmentalnym havariam

Redukcia hluku a prasnosti pri realizacii stavieb

ZvySovanie environmentalneho povedomia pracovnikov
Uplatfiovanie principov prevencie znecistovania zivotného prostredia

FE R

Dodrziavanie zavaznych pravnych predpisov a nariadeni

V Teplicke nad Vahom, dna 30.04.2024 e
Schvalil konatel spolo¢nosti
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2.2 ldentifikovanie zainteresovanych stran a ur€enie ich relevantnych poziadaviek a o€akavani

|

Vedenie

(majitelly

Poziadavky:

« dodrziavanie
legislativy a
internych pravidiel

» maximalizdcia zisku

¢ plnenie cielov

« pozicia na trhu

e ochrana majetku
spolocnosti

* tvorba zdrojov

« zabezpecenie
bezpecného
pracovného
prostredia a
ochrany ZP

Ocakavania:

« zabezpecenie
chodu spolocnosti
bez oprdvnenych
staznosti

e rast a prosperita

« stabilita

* budovanie image
na trhu

oda’vatellia/

Poziadavky:

* platobna
schopnost

* zvySovanie odbytu

* vyhodny
partnersky vztah

Ocakavania

« stabilita

e rast

*jasné pravidla

4damestnanci

pracovnici

Poziadavky:

« uspokojujuce a
objektivne
hodnotenie

« kvalitné pracovné
podmienky a
prostredie

« reSpektovanie
bezpecnosti prace,
poziarnej ochrany a
ochrany ZP

Ocakavania:

* 0sobny rozvoj

* dobry pracovny
kolektiv

* zapojenie
zamestnancov do
organizacie
procesov v QMS,
EMS, BOZP, EMAS

Poziadavky:

e dane

« dodrziavanie legislativy
* motivacia

o cirkularna ekonomika

Ocakavania:

e vyssie dane

erast a prosperita

« tvorba pracovnych
miest

« zvy$end ochrana ZP

Poziadavky:

e kvalitna
sluzba/produkt v
dohodnutych
podmienkach

o rychlost, stabilita,
istota

Ocakavania:

e nové
produkty/sluzby

« doveryhodnost

e garancia

« ekologicky
uvedomely
zakaznik

onkurenlcia/

Poziadavky:

« dodrziavanie
podnikatelskej
etiky

Ocakavania:

e vysokd pravna a
etickd uroven

«férové vztahy s
konkurenciou

 spravodlivé ceny

|

MiestnL

sprava a
amospri’?/

Poziadavky:

» dodrziavanie
vseobecnych
Uzemnych
nariadeni

« trvaloudrzatelny
rozvoj, rozvoj
regionu

Ocakavania:

e angazovanost a
spolupraca na
rozvoji regiénu

« tvorba pracovnych
miest

¢cislom SK-V-0007.
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Miestna

komunitly

Poziadavky:

 dodrziavanie
miestnych zvyklosti
a pravidiel

Ocakavania:

esociadlna empatia

*2% dane z prijmu

e charitativna
¢innost
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2.3 Struény popis systému environmentalneho manazérstva

Spoloénost Real invest SK Zilina, s.r.o. ma od roku 2024 zavedeny integrovany
manazérsky systém, ktory je zalozeny na poziadavkach noriem pre systém manazérstva
kvality (ISO 9001), systém environmentalneho manazérstva (ISO 14001) a systém
manazérstva bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (ISO 45001). Zodpovednou osobou je
manazér IMS.

Uvedomovanim si zodpovednosti voci zivotnému prostrediu v suvislosti s jeho
znetistovanim sme sa rozhodli o prehibenie naSich procesov v oblasti systému
environmentalneho manazérstva implementaciou schémy Spolo¢enstva pre environmen-
talne manazérstvo a audit EMAS. Planovanie systému environmentalneho manazérstva
sluzZi k jeho neustalemu zlep$ovaniu, k napifianiu environmentalnej politiky a k zlepSovaniu
environmentalneho profilu spolo¢nosti.

Riadenie oblasti ochrany zivotného prostredia vychadza zo zavazkov v environmentalnej
politike a je zaloZzené na nakladani s vyznamnymi environmentalnymi aspektmi a désledkami
vo vztahu k pravnym a inym zavaznym poziadavkam, a to v ramci riadenia prevadzky,
pripravenosti na havarijné situacie, stanovovani ciefov a ciefovych hodnét a realizacii
environmentalnych programov, ako aj nastavenia kontrolnych mechanizmov u dodavatefov
prac. Uvedené oblasti su pravidelne monitorované alebo merané, pravidelne preskumavané
aj vedenim spoloc¢nosti.

Spolo¢nost bude vykonavat interné audity s ciefom preverit, ¢i systém environmentalneho
manazérstva je v sulade poziadavkami noriem, a Ci je uc€inne realizovany a udrziavany.
Planovanie internych auditov zavisi predovsetkym od vyznamu a rozsahu prislusnej Cinnosti
a vysledkov z predchadzajucich auditov.
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3 Environmentalne aspekty
3.1 VSeobecne

Proces identifikacie a hodnotenia environmentalnych aspektov rozdefujeme do tychto faz:

1) vyber Cinnosti, sluzieb a vyrobkov,

2) identifikacia environmentalnych aspektov,

3) dokumentovanie environmentalnych aspektov a ich kvantifikacia,
4) hodnotenie vyznamnosti environmentalnych aspektov.

Pri hodnoteni vyznamnosti environmentalneho aspektu zvazujeme:
— pravdepodobnost a poc¢etnost jeho vyskytu,
— mozné nasledky na zivotné prostredie,
— existenciu relevantnych pravnych poziadaviek,
— Vyznam pre zainteresované strany.

Vyznamné environmentalne aspekty su podkladom pre stanovenie environmentalnych ciefov

a opatreni a tym aj pre zlepSovanie environmentalneho profilu spolo¢nosti.

Environmentalne aspekty su identifikované pre:
— administrativhu ¢innost,
— stavebnu ¢innost,
— prace a sluzby zabezpecované externe.

Environmentalne aspekty v spolo¢nosti sa rozdeluju na:
— priame environmentalne aspekty
vznikaju pri ¢innostiach, ktoré vykonavaju vlastni zamestnanci spolocnosti
— nepriame environmentalne aspekt
vznikaju v suvislosti s dodavatefmi a zakaznikmi,
alebo ich vykonavaju zamestnanci dodavatefov a zmluvnych partnerov

3.2 Vyznamné priame environmentalne aspekty

Vyznamné priame environmentalne aspekty su také, ktoré vedu k vyznamnym dopadom
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spoloénosti Real invest SK Zilina, s.r.o. na zivotné prostredie a spoloénost ich moze
ovplyvnit priamo.

Vztahuju sa najma na:

\

pravne poziadavky, iné zavazné poziadavky a obmedzenia povoleni,
produkciu odpadov,

spotrebu pohonnych hmét,

rizika moznych havarii a ich vplyvov na Zivotné prostredie,

mozné uniky Skodlivych latok pri pouzivani stavebnych strojov,

zvyseny hluk a vibracie vznikajuce pouzivanim stavebnych strojov,
zaber pbdy, znehodnoteny povrch krajiny spésobeny realizaciou stavby,

R 2 2

aspekty administrativnych priestorov: spotreba vody a energie, vznik odpadov.

Environmentalne aspekty su identifikované pri zohfadneni beznych, ale aj vynimocnych
podmienok, pripadne pri havarijnych stavoch, vztahujucich sa k ¢innostiam minulym,
sucasnym aj planovanym. Za urCovanie environmentalnych aspektov a vplyvov zodpoveda
konatel spolocnosti v spolupraci s odbornym poradcom.
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Metodika

Pre vyhodnotenie vyznamnosti aspektov a vplyvu su rozhodujuce tieto kritéria:
— pravdepodobnost a pocetnost vyskytu (K1),
— mozné nasledky na zivotné prostredie (K2),
— poziadavky pravnych predpisov a zainteresovanych stran a ich dodrziavanie (K3).

K1 - pravdepodobnost a pocetnost vyskytu sa urci v tomto intervale (1 - 5)

— 1. ojedinely vznik (menej ako jeden krat roCne) alebo vznik malo pravdepodobny
— 5. vznika denne alebo velmi ¢asto alebo vo velkom objeme alebo vznik je vysoko
pravdepodobny

K2 - mozné nasledky na zivotné prostredie sa urcia v tomto intervale (1 - 5):

— 1. désledky na zivotné prostredie su zanedbatelné
— 5. d6sledky na zivotné prostredie su velmi vazne az kritické a vyzaduju zmenu

K3 - poziadavky pravnych predpisov a zainteresovanych stran a ich dodrziavanie
spolo¢nostou sa urdi (1 - 3):

— 1. zavazné poziadavky na riadenie daného environmentalneho aspektu nie su
stanovené alebo su stanovené a bez problémov plnené

— 2. zavazné poziadavky na riadenie daného environmentalneho aspektu su
dodrziavané s problémami resp. sa ob&as vyskytuje ich porusenie

— 3. zavazné poziadavky na riadenie daného environmentalneho aspektu nie su
dodrziavané a hrozi pokuta a/alebo environmentalna havaria

Vyslednu hodnotu vyznamnosti environmentalneho aspektu udava sucin:

EA= (K1+K2) x K3
Pricom plati:
— Nevyznamny aspekt (N) - bodova hodnota nizSia ako 9
— Vyznamny aspekt (V) - bodova hodnota v intervale 9 - 18
— Velmi vyznamny aspekt (VV) - ma bodovu hodnotu vacésiu ako 18
— Pozitivhy aspekt (P) - ma vplyv na zlepSovanie zivotného prostredia

Vyznamny aspekt je spoloCnostou trvale riadeny a monitorovany. Pri vefmi vyznamnom
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aspekte sa vyzaduje prijat opatrenia alebo ciele, ktoré prispeju k zlepSeniu jeho riadenia
a nasledne k znizeniu jeho vyznamnosti.

3.3 Vyznamné nepriame environmentalne aspekty

Nepriame environmentalne aspekty pochadzaju z €innosti naSich zmluvnych dodavatefov
pri realizacii stavieb. Eliminaciu negativhych vplyvov tychto aspektov zabezpecujeme
prostrednictvom ustanoveni v zmluvnych dojednaniach. Od dodavatelov je vyZzadované
predovSetkym spravne nakladanie s odpadmi, chemickymi latkami a predchadzanie
havarijnym situaciam. Metodika identifikacie a hodnotenia vyznamnosti nepriamych envi-
ronmentalnych aspektov je rovnaka ako pri priamych environmentalnych aspektoch.

Nepriame environmentalne aspekty sa v podmienkach spolo¢nosti Real invest SK Zilina,
s.r.o. vztahuju najma na:

\J

zivotny cyklus vyrobkov,

projektovanie stavieb,

vyuzivanie stavebnych diel,

dostupnost spracovatefov odpadu,

administrativhe a planovacie rozhodnutia,

pouzité technoldgie,

vyuzivanie prirodnych zdrojov a surovin (vratane energie),
pouzivanie stavebnych materialov dodavatelom a subdodavatelom,
spravanie dodavatefov a subdodavatelov,

R 2 2

dopravné problémy.
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3.4 Register environmentalnych aspektov

Proces | Cinnost’

Cerpanie prirodnych zdrojov

Cerpanie prirodnych zdrojov

Spotreba prirodnych zdrojov

Znecistenie ovzdusia, vplyv na pracovné prostredie

Znedistenie pracovného pripadne aj Zivotného prostredia

Zasah do prifahlého prostredia

Zataz ZP spojena zo zne$kodiiovanim odpadov

Vplyv na zdravie pripadne obtaZovanie obyvatefov v okoli

Zataz ZP spojena so zne$kodiiovanim odpadov

Cerpanie prirodnych zdrojov

Cerpanie prirodnych zdrojov

Znecistenie ovzdusia

Zataz ZP spojena zo zne$kodiiovanim odpadov

Spotreba prirodnych zdrojov

Zataz ZP spojena zo zneskodfovanim odpadov

Cerpanie prirodnych zdrojov

Znecistenie ovzdusia

Zataz ZP spojena zo zneskodfovanim odpadov

Ohrozenie Zivotného prostredia

Znecistenie ovzdusia, vplyv na pracovné prostredie

Znecistenie ovzdusia, vplyv na pracovné prostredie

Znedistenie pracovného pripadne aj Zivotného prostredia

Zataz ZP spojena zo zneskodfiovanim odpadov

Vplyv na zdravie pripadne obtazovanie obyvatefov v okoli

Zataz ZP spojena so zne$kodiovanim odpadov

Spotreba vody
. Spotreba elektrickej energie
@ B -
g & Spotreba materialov
©
[0}
3 N > .
o g E Vznik hluku a prachu
c o) =
£ x 2 . s ’
0 [ Uniky nebezpec&nych latok do objektu stavby
° N % Vyuzivanie krajiny, vyrub alebo poskodenie zelene
& - ) .
”n % z Vznik nebezpecénych odpadov
g € S
[SI) Tvorba hluku a vibrécii
0F
©
Neseparovanie zloziek komunalnych odpadov
Spotreba PHM
o Spotreba PHM
S o
W 9 Produkcia emisi
2 o
(=%
£ @ Vznik odpadov z obalov
i) N
g S8 Spotreba papi
tZ: s @ potreba papiera
® B 2
.z g E Vznik komunalnych odpadov
= G &
_g ] Spotreba zemného plynu na vykurovanie
< 2
% Emisie z vykurovania
c
N Vznik odpadov (O, NO) z osvetlenia a techniky
Environmentélna nevedomost
. ) Doprava a preprava
13 8o
g 5% e pré
= o a8 Demolacné prace
= X 0
e n(e © 3
g % E‘ Uniky nebezpe¢nych latok do objektu stavby
[ &
E B8 g Vznik nebezpeénych odpadov
1z B<
@ Tvorba hluku a vibraci
Vznik ostatnych odpadov
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4 Environmentalne ciele

Environmentalne ciele spolo¢nosti Real invest SK Zilina, s.r.o. st stanovené a prijimané na
zaklade platnej environmentalnej politiky. Ich ciefom je minimalizacia negativnych dopadov
¢innosti spoloCnosti na zivotné prostredie, zlepSovanie environmentalneho spravania, ako
aj zvySovanie povedomia zamestnancov v danej oblasti.

Pri definovani ciefov sa prihliada na:
* plnenie pravnych poziadaviek,
* vyznamné environmentalne aspekty,
* uspory energii a vstupnych materialov,
* predchadzanie produkcie stavebnych odpadov uz v pripravnej faze projektov,
* recyklaciu stavebnych odpadov,
* zvySovanie environmentalneho povedomia a havarijnej pripravenosti.

Spolo¢nost si stanovila dlhodobé environmentalne ciele, ktoré sa planuju v sulade
s vyhlasenou politikou na dlhSie obdobie - v su€asnosti do roku 2026. Plnenie ciefov sa
hodnoti v sprave o stave IMS za kalendarny rok. Na zaklade vysledkov spravy sa prijimaju
potrebné opatrenia.

Kratkodobé environmentalne ciele sa planuju spravidla na 1 - 2 roky. Obsahuju konkrétne
zavazky na zlepSenie stavu ochrany ZzZivotného prostredia, ktoré v konecnom doésledku
zabezpecia dosiahnutie stanovenych zamerov v dlhodobych ciefoch a zasadach environ-
mentalnej politiky.

25

Elbacert a.s. - akreditovany alny s reg
cislom SK-V-0007.

y

Potvrdzujem svojim podpisom, Ze informacie v tomto

environmentalnom vyhlaseni sii overené. aL
\

RNDr. Marek Varga 21.11.2025




Dlhodobé ciele Zodpovedny Termin
Predstavitel
Znizit spotrebu PHM 0 10 % . 31.12.2026
manazmentu
. . . Predstavitel
Znizit produkciu emisii z PHM 10 % . 31.12.2026
manazmentu
Predstavitel
Znizit spotrebu elektrickej energie 0 10 % . 31.12.2026
manazmentu
Kratkodobé ciele Zodpovedny Termin
Znizenie celkovej spotreby energie z PHM 0 7 % Predstavitel 31.12.2025
v porovnani s rokom 2024 manazmentu o
I : - , Predstavitel
Znizenie produkcie emisii 0 7 % v porovnani s rokom 2024 . 31.12.2025
manazmentu
Prestahovanie sa do novych, energeticky menej naro¢nych, Predstavitel 31.12.2025
priestorov v Ziline manazmentu o
ZvysSenie environmentalneho povedomia zamestnancov, Predstavitel 31.12.2025
zabezpecenie odbornych Skoleni pre zamestnancov manazmentu o
Zavedenie monitorovania spotreby energii v novych Predstavitel 31.12.2025
priestoroch spolo¢nosti manazmentu o
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4.1 Vyhodnotenie kratkodobych cielov za rok 2024

Ciel Vyhodnotenie Stav
Znizenie celkovej Celkova spotreba energie z pohonnych hmot sa medziro€ne
spotreby energie znizila priblizne o 14 %, €im vyrazne prekro€ila planovany
z PHM o 5 % oproti pokles na urovni 5 %. Tento vysledok odraza efektivnejSie Spineny
predoSlému roku vyuzivanie vozového parku, optimalizaciu dopravy medzi
stavbami a nizSiu logisticki naroCnost realizovanych
zakaziek pocas hodnoteného obdobia.
Znizenie produkcie Produkcia emisii CO, zaznamenala vyrazné znizenie, ktoré
emisii 0 5 % oproti zodpoveda poklesu spotreby pohonnych hmoét v ramci
predoSlému roku prevadzky. Stanoveny ciel znizenia 0 5 % bol prekroceny, | Splneny
¢o potvrdzuje pozitivny trend v oblasti energetickej
efektivnosti a environmentalnej vykonnosti spolo¢nosti.
Prestahovaniesado | Ciel je aktualne v procese plnenia. Po prestahovani do
novych, energeticky | novych, energeticky Uspornejsich priestorov v Ziline bude
menej narocnych, zavedené pravidelné sledovanie a vyhodnocovanie | V procese
priestorov v Ziline spotreby energii, €0 umozni presnejSie hodnotenie environ-
mentalnej vykonnosti administrativnej ¢asti spolo¢nosti.

ZlepSenie havarijnej Na vSetkych realizovanych stavbach boli zabezpecené
pripravenosti havarijné sady a uskutoCnené havarijné cvicenia v sulade s
spolocnosti - postupmi spolo¢nosti. Tym sa vyrazne posilnila pripravenost

zabezpedit havarijni | zamestnancov na rieSenie mimoriadnych udalosti a zlepSila Splneny

sadu a havarijné celkova uroven havarijnej pripravenosti spolo¢nosti.
cviCenia na kazdej
stavbe
ZlepSenie manazmentu | Na vSetkych stavbach, kde sa pouzivaji chemické latky, su
s nebezpecnymi spristupnené aktualne verzie kariet bezpecnostnych udajov.
latkami - na mieste Zamestnanci su riadne oboznameni s ich obsahom a
pouzivania chemickych | spravnym spésobom pouzitia, Co prispieva k bezpecnému | Spineny
latok zabezpecit nakladaniu s nebezpecnymi latkami a k zlepSeniu celkového
dostupnost KBU systému ich manazmentu.
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5 Opatrenia k zlepSeniu vplyvu €innosti organizacie na zivotné
prostredie s ohfadom na vyznamné environmentalne aspekty

K vSeobecnym opatreniam na zlepSenie nasho environmentalneho spravania patri:

monitorovanie
a sledovanie produkcie
odpadov

pravidelna udrzba,
poriadok na pracovisku

zvySovanie povedomia a
zapojenie zamestnancov
do ochrany ZP

pravidelny servis strojov
a zariadeni

S cielom zlepsSit naSe environmentalne spravanie sa zameriame aj na zvySovanie
povedomia a zapojenie zamestnancov do ochrany ZP. Zamestnanci su zakladnym pilierom
spoloc¢nosti a velmi dblezitou sucastou v rozhodovani pri Cinnostiach v jednotlivych
procesoch. Na podporu zapojenia zamestnancov planujeme realizovat stretnutia spojené
so Skoleniami a konzultaciami o zavedenom systéme environmentalneho manazérstva
a o planovanych opatreniach na zlepSenia pre jednotlivé oddelenia a prislusné urovne.
Sucastou Skolenia je aj preSkolenie o postupoch na minimalizaciu nepriaznivych vplyvov
na zivotné prostredie. Zamestnanci su informovani o spésoboch zmierfiovania nepriaznivych
vplyvov, napriklad:

zalievanie v ramci zemnych prac na znizenie prasnosti,

udrziavanie Cistoty verejnych komunikacii,

znizovanie hluku vypinanim mechanizmov, ked nie je potrebny chod,
udrziavanim dobrého technického stavu strojov.

4 4 4 8

K opatreniam sme zaradili aj dokladnu evidenciu odpadov a triedenie odpadu s dérazom
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na jeho recyklaciu. Odpad ako environmentalny indikator bude v spolo¢nosti sledovany ako
odpad vyprodukovany stavebnou ¢innostou. Pri stavebnej ¢innosti je z hfadiska sledovania
podstatny najma ostatny odpad. V ramci ostatného odpadu sa na stavbach eviduje
mnozstvo réznych druhov odpadu ako zmieSané odpady zo stavieb a demolacii, betdn,
izolacné materialy. V ramci opatreni sa zavazujeme k dékladnej evidencii odpadov, splneniu
zakonnych povinnosti a taktiez sa chceme zamerat na vyraznu mieru recyklacie stavebného
odpadu. K opatreniam zaradzujeme aj zameranie sa na vyber vhodnych organizacii na
zhodnocovanie odpadov.

K zlepSeniu nasho environmentalneho spravania zaradujeme aj havarijnu prevenciu
a pripravenost na havarijné situacie. Zodpovedny za rieSenie havarijnej situacie je stavby-
veduci v sulade s pokynmi. Vznik takejto situacie hlasi manazérovi IMS a predstavitefovi
pre EMAS. V kancelarii stavbyveduceho je k dispozicii havarijna suprava a lekarnicka pre
bezprostredné zabranenie Sireniu havarie a poskytnutie prvej pomoci. DélezZitou sucastou
ochrany ZP je v na$ej spolo¢nosti obnova stavebnej techniky a dopravnych prostriedkov
s nizSimi emisiami. Tvorba emisii je v naSom pripade v ramci pouzivania dopravnych
prostriedkov a stavebnej techniky, preto venujeme pozornost pravidelnému servisu, udrzbe
a STK pre nase stroje a vozidla. V ramci znizovania uhlikovej stopy planujeme zakupenie
aspon jedného nového dopravného prostriedku a zakupenie pneumatik v energetickej
ucinnosti ,B* alebo vyS3ej aspon na dve vozidla. g
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Na monitorovanie dopadu tychto opatreni sme prijali environmentalne indikatory, ktoré boli
stanovené z environmentalnych aspektov plynucich z priamych a nepriamych ¢innosti, ktoré
maju v réznej miere vplyv na Zivotné prostredie.

Kazdy ukazovatefl sa sklada z:
* udaja A vyjadrujuceho celkovy rocny vstup / vystupy v danej oblasti
* Udaja B vyjadrujuceho ro¢nu referenénd hodnotu odrazajuce ¢innost spolo¢nosti
* udaja R vyjadrujuceho pomer udajmi A a B

Tabulka: Ukazovatele environmentalneho spravania.

Celkova spotreba pohonnych hmaot na obrat spolo¢nosti

Celkova produkcia CO, z PHM na obrat spolo¢nosti

Celkova spotreba materialu na obrat spolocnosti

UKAZOVATEL

Celkova spotreba kancelarskeho papiera na obrat spolo¢nosti

5.1 Kra€ové indikatory environmentalneho spravania

Pre vypocet hlavnych ukazovatefov environmentalneho spravania pouzila spolo¢nost Real
invest SK Zilina, s.r.o. nasledovné referenéné hodnoty. So zberom dat pre vyhodnocovanie
indikatorov environmentalneho spravania spolo¢nost zacala v roku 2021. Obdobie, za
ktoré sa udaje do ukazovatefov zbieraju a vyhodnocuiju je cely kalendarny rok.

Referencna hodnota pre vypocet hlavnych ukazovatefov 2022 2023 2024

Obrat spolo¢nosti (mil. Eur) 1,11 1,09 0,94

Hlavné ukazovatele su: Energie, Emisie, Materialy, Kancelarsky papier.

K hlavnym indikatorom bude zaradeny aj odpad zo stavebnej ¢innosti, a to v pripade, ak pri
buducich stavbach bude spoloénost Real invest SK Zilina, s.r.o. s odpadom nakladat.
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IND-1: Celkova spotreba pohonnych hmoét na obrat spolo€nosti

Ukazovatel, reprezentujuci spotrebu energii, je pre spolo¢nost Real invest SK Zilina, s.r.o.
vo forme pohonnych hmét (nafta - 7 dut a benzin - 1 auto) spolo¢ne pre vSetky vykonavané

éinnosti.

IND-1: Celkova spotreba PHM na obrat spolo¢nosti

2022

2023

2024

Vstupy A
celkova priama spotreba energie = celkové
mnozstvo energie spotrebovanej za rok

(GJ)

397

606,90

449,73

Vystupy B
rocna referenéna hodnota odrazajica ¢innost
organizacie

(mil.
EUR)

1,09

0,94

Klicovy ukazovatel R
pomer medzi A aB

Spotreba PHM GJ/mil.€

600 556,79

500

400 357,66

300

200

100

PHM GJ/mil.€

02022 2023 2024

556,79

478,44

478,44

Hodnota indikatora medzirocne mierne klesla, ¢o je vysledkom nizSej logistickej narocnosti
realizovanych zakaziek a uspedného uplatfiovania internych opatreni zameranych na
optimalizaciu spotreby pohonnych hmét a efektivnejSie planovanie presunov.

IND-2: Celkova produkcia sklenikového plynu CO2 na obrat spolo€nosti

Spolo¢nost sleduje mnozstvo vyprodukovaného CO:2 z roénej spotreby pohonnych hmét
z pouzivania dopravnych prostriedkov. Snahou spolo¢nosti je znizovat uhlikovu stopu

31

RNDr. Marek Varga

Elbacert a.s. - akreditovany environmentalny overovater s registraénym
gislom SK-V-0007

Potvrdzujem svojim podpisom, Ze informécie v tomto
nnnnnnnnnn talnom vyhlaseni st overené.

21.11.2025

(




modernizaciou vozového parku a pravidelnym servisom vozidiel. Celkové ro¢né emisie boli
vypocitané z mnozstva spotrebovanych pohonnych hmoét (spolo¢nost vyuziva benzin
a naftu) na zaklade metodiky uvedenej v STN EN 16258:2013 Metodika vypoctu a deklaro-
vania spotreby energie a emisii sklenikovych plynov z dopravnych sluzieb.

IND-2: Celkova ro¢na produkcia sklenikového plynu CO,

" . 2022 2023 2024
na obrat spolo¢nosti

Vstupy A

celkova priama produkcia CO- (t) 29,61 45,33 33,60

Vystupy B
ro¢na referenéna hodnota odrazajuca ¢innost
organizacie

(mil.

EUR) 1,11 1,09 0,94

Klacovy ukazovatel R

pomer medzi A a B 26,68 41,59 35,74

Emisie CO2 z PHM v t/mil.€

45 41,59

40 35,74
35

30 26,68

25

20
15
10

emisie CO2 z PHM v t/mil.€

Hodnota indikatora medzirocne klesla, ¢o odzrkadfuje uspeSné uplatiovanie opatreni
zameranych na znizovanie spotreby pohonnych hmaét a tym aj emisii CO,. Pokles suvisi aj
s efektivnejSim planovanim dopravy a optimalizaciou vyuzivania vozového parku.

IND-3: Celkova spotreba stavebného materialu na obrat spolo¢nosti

Hodnoti sa roény mnozstevny tok spotrebovaného kfucového materidlu vyuzivaného pri
realizacii stavebnych €innosti spolo¢nosti. Medzi kfu€ové materialy spolocnosti patria betén
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a kamenivo, ktoré predstavuju hlavné vstupy pri vystavbe objektov a infraStruktury. Ich
spotreba je priamo ovplyvnena rozsahom a charakterom realizovanych zdkaziek, ako aj
technologickymi postupmi uplatiiovanymi pocas vystavby.

IND-3a: Celkova spotreba beténu na obrat spolo¢nosti 2022 2023 2024
Vstupy A 5 (md) 1681,26 | 535,91 207,5
celkova priama spotreba materialu
Vystupy B (mil
ro¢na referenc¢na hodnota odrazajuca ¢innost EUR.) 1,11 1,09 0,94
organizacie
KlucCovy ukazovatel R 1514,65 | 491,66 | 220,74
pomer medzi A a B
Spotreba beténu m3/mil.€

1600 1514,65
1400
1200
1000

800

600 491,66

400

220,74
200
0

Rocna spotreba betdnu na obrat spolocnosti

02022

2023

2024

Vyvoj indikatora odraza rozdielny charakter a typ realizovanych zakaziek v danom obdobi.
NizSia hodnota suvisi s mensSim podielom stavieb, pri ktorych je betén hlavnym stavebnym
materialom, a teda s prirodzene nizSou potrebou jeho spotreby vzhlfadom na Struktaru

vykonavanych prac.
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IND-3b: Celkova spotreba kameniva na obrat spolo¢nosti 2022 2023 2024

Vstupy A

celkova priama spotreba materialu ® 863,68 437,32 557,98
Vystupy B (mil

roéna referenéna hodnota odrazajica ¢innost EUR.) 1,11 1,09 0,94
organizacie

gg::g ?,fgfjozviaflaRB 778,09 401,21 593,60

Spotreba kameniva t/mil.€

1000

778,09
800

593,6
600

401,21
400

200

Roc¢na spotreba kameniva na obrat spolo¢nosti

02022 2023 2024

Vyvoj indikatora je ovplyvneny typom a rozsahom realizovanych zakaziek. V hodnotenom
obdobi doslo k miernemu narastu spotreby kameniva, €o suvisi s vacsim zastupenim
stavebnych projektov, pri ktorych sa tento material vyuziva vo vaésom objeme (napr. pri
zemnych a zakladovych pracach). Hodnota indikatora tak prirodzene odzrkadluje
materialové poziadavky konkrétnych druhov stavieb.

IND-4: Celkova spotreba kancelarskeho papiera na obrat spoloénosti

Pre zabezpecenie chodu spolo¢nosti sa spotrebuje isté mnozstvo kancelarskeho papiera. Z
toho najvacsia Cast spotreby predstavuje dokumentacia stavby odovzdavana investorovi pri
kolaudacii a zvysna Cast spotreby sluzi na zabezpecenie administrativhych ukonov. Ako
opatrenie, pre znizovanie spotreby papiera, spolo¢nost na vSetkych tlaCiarach predvolila
obojstrannu tla¢ a digitalizovala urcité pracovné postupy.
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IND-4: Spotreba kancelarskeho papiera na obrat

" ! 2022 2023 2024
spolocnosti

Vstupy A

celkové mnozstvo kancelarskeho papiera (kg) 22,5 35 2.5

Vystupy B
roc¢na referenc¢na hodnota (mil. EUR) 1,11 1,09 0,94
odrazajuca ¢innost organizacie

Klicovy ukazovatel R

pomer medzi A a B 20,27 32,11 2,66

Spotreba kanceldrskeho papiera kg/mil.€
35 32,11
30
25
20
15
10

20,27

Rocna spotreba kancelarskeho papiera na obrat spoloc¢nosti

02022 2023 2024

V hodnotenom obdobi bola spotreba kancelarskeho papiera minimalna - v roku 2024 sa
spotreboval len jeden balik papiera, a to eSte z existujucich zasob z roku 2023. Z tohto
dévodu bola spatne upravena aj hodnota indikatora za rok 2023. Vysledny stav potvrdzuje
efektivne vyuzivanie digitalizacie a elektronickej komunikacie v administrativnych proce-
soch spoloc¢nosti.

5.2 Neaplikovatel'né indikatory

Spoloénost Real invest SK Zilina, s.r.o. uplatfiuje vynimku pre ukazovatel ,Voda“, aj pre
ukazovatel ,Elektricka energia“ a aj pre ukazovatel ,Plyn“. Spolo¢nost Real invest SK
Zilina, s.r.o. sidli v rodinnom dome konatefa spolo&nosti bezodplatne. V&etky naklady
spojené s uzivanim priestoru (voda, plyn, elektricka energia) su distribu¢nymi spoloc-
nostami uc¢tované na rodinny dom ako jeden objekt vlastniaci fyzickou osobou. Z tohto
dévodu do &asu, pokial sa spoloénost Real invest SK Zilina, s.r.o. neprestahuje do
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vlastnych priestorov v Ziline, si uplatfiuje vynimku.

K vynimkam zaradzujeme aj ,Biodiverzitu“. Pri stavebnej cinnosti je projekt dany
a spoloénost Real invest SK Zilina, s.r.o. nemdze ovplyviiovat prevedenie a rieenie ploch,
ktoré podporuju biodiverzitu. Co ale pri stavebnej &innosti méze urobit je, riadit projekt
vystavby tak, aby svojou Cinnostou negativne nezasiahla do prirody a krajiny a negativne
neovplyvnila biodiverzitu.

Spolo&nost Real Invest SK Zilina, s.r.o. uplatiiuje vynimku z vykazovania aj pre indikator
,Odpady®, nakolko nakladanie s odpadmi vznikajucimi na stavenisku doteraz v pinej miere
zabezpecoval prislusny investor. Z tohto dévodu spolo¢nost nevykazuje indikator ,Odpady”
v ramci environmentalneho vyhlasenia podlfa systétmu EMAS, kedZe nevznikaju odpady,
s ktorymi by sama nakladala. V pripade, ze sa v buducnosti charakter Cinnosti zmeni
a spolocnost za¢ne s odpadmi nakladat, bude v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi
viest evidenciu, oznamovat vznik a nakladanie s odpadmi a tieto udaje bude zohfadnovat
aj v environmentalnom vyhlaseni.
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6 DalSie faktory tykajuce sa vplyvu éinnosti organizacie na
zivotné prostredie
6.1 Havarijna pripravenost’

Havarijna pripravenost a reakcia na havarijné situacie zabezpecuje zmiernenie nechcenych
environmentalnych vplyvov. V suvislosti s realizaciou zakaziek spoloCnosti Real invest SK
Zilina, s.r.o. méze ddjst k havarii alebo havarijnej situacii v nasledovnych pripadoch:

* unikom pohonnych hmét,

* poziarom.

Identifikacia havarijnych situacii je podchytena v registri environmentalnych aspektov, kde
su identifikované a uvedené aj mozné dopady Cinnosti pri havarijnych stavoch prevadzky -
potencialny vznik havarie alebo nehody do Zivotného prostredia. Pre rieSenie havarie su
stanovené postupy.

V sledovanom obdobi poslednych troch rokov nevznikla havarijna situacia.

6.2 Monitorovanie, meranie analyza a hodnotenie zivotného prostredia - Sulad
s poziadavkami pravnych a inych zavaznych predpisov

Vplyv &innosti spoloénosti Real invest SK Zilina, s.r.o. na dodrziavanie pravnych ustanoveni
a inych zavaznych poziadaviek, ako napr. zmluvné dojednania vzhfadom na Zivotné
prostredie, je trvalo monitorovany. VSeobecne su monitorované a/alebo merané tieto zlozky
zivotného prostredia:

* spotreba energie,

* spotreba materialu a surovin,

* spotreba chemickych latok a pripravkov,

* produkcia odpadov,

* produkcia emisii,

* pocet splnenych environmentalnych cielov,

* pocCet staznosti, ak a inych negativnych udalosti.

Vysledky monitorovania a merania sluzia ako podklad k vyhodnoteniu environmentalneho
profilu spolo¢nosti a k hodnotenie suladu s poziadavkami pravnych a inych predpisov.
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Pouzivané metddy hodnotenia suladu:
* prevadzkové kontroly,
* kontroly dodavatelov,
* interné a externé audity,
« previerky OZP.

7 Hlavné pravne ustanovenie a iné poziadavky tykajuce sa

zivotného prostredia
7.1 VSeobecne

Jednou z poziadaviek systému environmentalneho manazérstva je sulad vSetkych Cinnosti
s pravnymi a inymi poziadavkami, ktorym spolo¢nost podlieha. Preto si spolo¢nost Real
invest SK Zilina, s.r.o. stanovila postup pre zistovanie, dostupnost a udrziavanie vsetkych
pravnych i inych poziadaviek pre fu platnych, ktoré sa priamo dotykaju naSich procesov,
¢innosti, produktov a sluzieb. Su to napr.:

* smernice, zakony, nariadenia, vyhlasky, normy, naradenia,

« stanoviska, povolenia a rozhodnutia organov Statnej spravy,

* zmluvy, opravnenia.

Pre sledovanie aktualnych pravnych a inych poziadaviek v oblasti ochrany zivotného
prostredia bol vytvoreny register pravnych a inych zavaznych poziadaviek, ktory obsahuje
relevantné legislativne predpisy a iné poziadavky, ktoré sa tykaju spoloCnosti. Za
aktualizaciu zodpoveda povereny pracovnik, aktualizacia je vykonavana minimalne raz za
pol roka.

Dalej je uvedeny prehfad zakladnych pravnych predpisov tykajucich sa zivotného prostredia
v ramci aktualne prebiehajlcich zakaziek (pozn.: kompletny prehfad je su¢astou registra).

7.2 Prehlasenie o dodrziavani pravnych a inych poziadaviek

Prehlasujeme, Zze dodrziavame poziadavky pravnych a inych predpisov relevantnych pre
spoloénost Real invest SK Zilina, s.r.o. v oblasti ochrany Zivotného prostredia a tento sulad
zabezpecujeme trvalym sledovanim a vyhodnocovanim v zmysle ustanovenia ¢lanku 9.1.2.
normy ISO 14001: 2015.
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Tabulka: Prehfad vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (bez VZN obci) v oblasti
ochrany ZP aplikovatefnych na &innosti vykonavané Real invest SK Zilina, s.r.o.

Kategoria
legislativy

Znenie legislativy

v

VSEOBECNE

Zakon ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi

Zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

Zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)

Z4kon €. 351/2012 Z. z. o environmentalnom overovani a registrcii organizacii v schéme
Eurépskej unie pre environmentalne manazérstvo a audit a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Zakon €. 359/2007 Z. z. o prevencii a naprave environmentalnych Skéd a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

VODA

Zakon €. 67/2010 Z. z. o podmienkach uvedenia chemickych latok a chemickych zmesi na
trh a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska €. 200/2018 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o zaobchadzani so
znecistujucimi latkami, o nalezitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni
mimoriadneho zhorSenia vod

Zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami

Vyhlaska €. 261/2010 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodrnovych planov
a postup ich schvalovania

v

OVZDUSIE

Zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduS$ia a o zmene a doplneni niektorych zékonov

Zakon €. 190/2023 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia

Vyhlaska €. 254/2023 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ochrane
ovzduSia

Vyhlaska €. 249/2023 Z. z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov znecistovania
ovzduSia a kvality ovzdusSia v ich okoli

Vyhlaska ¢. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia

ODPADY

Zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska €. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii

cislom SK-V-0007.
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Vyhlaska €. 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch

Zakon €. 329/2018 Z. z. o poplatkoch za uloZenie odpadov a o zmene a doplneni zakona €.
587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 302/2019 Z. z. o zalohovani jednorazovych obalov na napoje a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov

Vyhlaska €. 365/2015 Z. z. ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov

Vyhlaska €. 366/2015 Z. z. o eviden&nej povinnosti a ohlasovacej povinnosti

Vyhlaska €. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii

VyhlaSka 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o odpadoch

Vyhlaska ¢. 373/2015 Z. z. o rozSirenej zodpovednosti vyrobcov vyhradenych vyrobkov
a o nakladani s vyhradenymi pradmi odpadov

8 Najblizsi termin environmentalneho vyhlasenia

DalSie environmentalne vyhlasenie (aktualizované) bude spracované v novembri 2026
v sulade s nariadenim Eurdépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1221/2009, v zneni
nariadenia komisie (EU) 2018/2026 z 19. decembra 2018, ktorym sa meni a dopifia priloha
IV nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1221/2009 o dobrovofnej ucasti
organizacii v schéme Spolocenstva pre environmentalne manazérstvo a audit (EMAS).

9 Poskytovanie a zverejnovanie informacii

Environmentalne vyhlasenie je urené pre Siroki verejnost a zainteresované strany
s ciefom poskytovat informacie o dodrziavani uplatnitelnych pravnych poziadavkach
tykajucich sa zivotného prostredia a environmentalneho spravania spolocnosti Real invest
SK Zilina, s.r.o.

Tato verzia environmentalneho vyhlasenia predstavuje aktualizované vydanie, spracované
na zaklade udajov platnych k 31.10.2025. V pripade akychkolvek otazok alebo pripomienok
nas nevahaijte kontaktovat.
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10 Environmentalny overovatel

Nazov: Elbacert a.s.
Adresa: Kalov 1, 010 01 Zilina
Registracné cCislo: SK-V-0007
Datum: 21.11.2025

11 Zaver

Environmentalne vyhlasenie spracovala Gabriela Majercikova, konatelka spolocnosti
V Teplicke nad Vahom, dna: 06.11.2025
Podpis:

Real invest SK| ilina, s.r.0,
Skolské 82/29 ’
013 01 ra;is alhad Vahom
1C0: %4 §16 132
1€ DPH: $K2022866340

Elbacert a.s. - akreditovany environmentalny overovate! s registracnym
&islom SK-V-0007.
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VYHLASENIE ENVIRONMENTALNEHO
OVEROVATELA

O OVEROVANI A VALIDACII

ELBACERT, akciova spolo¢nost

s registracnym cislom overovatel EMAS SK-V-0007

akreditovany pre rozsah NACE : 41.20; 43.12; 43.39; 71.12 vyhlasuje, Ze overil celu
organizaciu v zmysle environmentalneho vyhlasenia organizacie

Real invest SK Zilina, s.r.o.
Skolska 812/29, Teplitka nad Vahom 013 01

s registracnym cislom v registri EMAS: SK-000211

ktord spifia véetky poziadavky nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1221/2009 z 25.
novembra 2009 o dobrovolhej casti organizacii v schéme SpoloCenstva pre environmentalne
manazérstvo a audit (EMAS), Nariadenie Komisie (EU) 2017/1505 z 28. augusta 2017, ktorym sa menia
prilohy I, II a III k nariadeniu Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1221/2009 o dobrovolnej Uasti
organizacii v schéme Spolocenstva pre environmentalne manazérstvo a audit (EMAS) a Nariadenie
Komisie (EU) 2018/2026, ktorym sa meni priloha 1V k nariadeniu Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢.
1221/2009 o dobrovolnej ucasti organizacii v schéme Spolocenstva pre environmentalne manazérstvo a
audit (EMAS)

Podpisom vyhlasujem, ze:

» overovanie a validacia boli vykonané v plnom silade s poZiadavkami nariadenia (ES) ¢. 1221/2009,
Nariadenia (EU) ¢. 2017/15005 a Nariadenia (EU) ¢. 2018/2026

o vysledok overovania a validacie potvrdzuje, Ze neexistuje Ziadny dékaz o nedodrzani uplatniteinych pravnych
poziadaviek tykajlcich sa Zivotného prostredia,

o Udaje a informacie uvedené v environmentalnom vyhlaseni organizacie poskytujl spolahlivy, doveryhodny a
spravny obraz o vsetkych cinnostiach organizacie v rozsahu uvedenom v environmentalnym vyhlaseni.
Upozornenie: Tento dokument nie je rovnocenny s registraciou v EMAS. Zapis do registra moze urobit iba
prislusny organ podla nariadenia (ES) ¢. 1221/2009. Tento dokument sa samostatne nezverejniuje.

V Ziline, dfia 21.11.2025 Ing. Alois Svajda

Riaditel certifikacného organu

ELBACERT, akciovd spoloc¢nost, Kdlov 1, 010 01 Zilina, Slovensko

Elbacert a.s. - akreditovany envir
cislom SK-V-0007.

environmentalnom vyhlaseni sii overené

RNDr. Marek Varga 21.11.2025
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